NAJOMNA ZMLUVA
a Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
(dalej len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. v spojeni s § 50a zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,Ob&iansky zikonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL / BUDUCI POVINNY Z VECNEHO BREMENA
Slovensk: republika, v mene ktorej kon4 sprivea

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, ¥titny
podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestskd ¢ast Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastapeny: Ing. Jozef Moravéik, generalny riaditel’

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava IIT,
oddiel: P3, vlozka &. 427/B

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nizov a adresa organizatnej jednotky podniku, ktorej sa pravny iikon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Statny podnik
Povodie Hrona, odstepny zavod,
Partizanska cesta 69, 974 98 Bansk4 Bystrica
(dalej len ,,prenajimatel’/budici povinny z vecného bremena*)

a

2/ NAJOMCA / BUDUCI OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA

Nizov: Obec Hajnalka

Sidlo: 980 33 Hajnacka &. 484

Pravna forma: obec

Zastipené/a: Bc. Ivan Poprocky, MBA, L.L.M., starosta
1CO: 00318736

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,ndjomea“/,,budiici opravneny z vecného bremena“ a njomea spolu
s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)
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Clanok I.
Predmet a dcel zmluvy

Prenajimatel’ vykondva na ziklade zakona &. 111/1990 Zb. o §tatnom podniku v zneni

neskorSich predpisov a zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej

narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku Statu — nasledovnej nehnutelnosti, ktorej vylusnym vlastnikom je

Slovenska republika:

- pozemok parcela registra KN ,,C* parcelné &islo 1371 o vymere 22 110 m?, druh
pozemku vodna plocha, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrlne fizemie Hajnacka,
obec Hajnacka, okres Rimavskd Sobota, zapisany na liste vlastnictva &. 253, vedenom
Okresnym tradom Rimavska Sobota, katastralnym odborom,

Prenajimatel prenechdva do dodasného odplatného uzivania najomeovi a ndjomea berie do
dotasného uZivania Cast nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto &linku zmluvy
v rozsahu podla grafickych priloh z projektovej dokumentacie, ktoré tvoria nedelitePni
prilohu &. 1 zmluvy (dalej len ,,predmet najmu).

Celkovi vymera predmetu ndjmu predstavuje 16 m?.

Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu ndjomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku IIL zmluvy.

Néjomea je oprdvneny predmet ndjmu vymedzeny v ods. 2. tohto &lanku zmluvy uZivat’
vyluéne za Gcelom realizacie stavby ,,Regiondlna COV a kanalizdcia v HajnAcke - ¢ast’
Kanalizidcia Hajndfka“ vrozsahu stavebného objektu ,Krizovanie vodného toku
Gortva stokou D1 v rkm 18,614 a stokou B v rkm 17,4954 (d’alej len ,,stavba®) podla
prenajimatelom  schvélenej projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie
vypracovanej spolofnostou PROAQUA, Kosice, zodpovedny projektant Ing. Andrej
Bockoras ajej daldicho previdzkovania, (drZby a oprav, za podmienok stanovenych
v stanovisku CS 107/2010CZ11696/2010-230 zo dia 08.09.2010, ktoré tvori nedelitel'nu
prilohu €. 2 zmluvy.

Prenajimatel’ berie na vedomie a sthlasi s tym, e v rimei spresfiovania situovania stavby
v teréne mdZe nastat’ Eiastodny posun zéberu s dopadom na predmet najmu a vymeru
zéberu. Po realizicii stavby najomca zabezpedi na vlastné naklady vypracovanie
geometrického planu, ktory bude podkladom pre uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena spoéivajticeho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na zat'aZenej
nehnutelnosti existenciu oprévnenej stavby aj s jej ochrannym pasmom, jej umiestnenie,
uloZenie, uZivanie a prevadzkovanie v salade s Clankom V. zmluvy. Spolu s geometrickym
planom predloZi ndjomca Ziadost' o uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena
a potrebnu dokumenticiu. Geometricky plan prenajimatel/budici povinny z vecného
bremena poZaduje pred overenim na katastralnom odbore predlozit’ k odsuhlaseniu.
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Zmluva je pre najomcu, ktory je investorom stavby dokladom vzt'ahu k predmetu ndjmu
ako iné pravo k pozemku podl'a § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zdkona <.
50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov resp. podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona &. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon), v zavislosti od u¢innosti
pravneho predpisu vztahujiceho sa na konanie pred stavebnym tiradom,

Clanok IL
Odovzdanie a prevzatie predmetu nidjmu

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu je
pine spdsobily na ti¢el dohodnuty v Clanku I. ods. 4. zmluvy a v takomto stave ho prebera.

Ku dilu ukonc¢enia najmu podfa zmluvy déjde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu ngjmu
v sulade s podmienkami dohodnutymi zmluvou.

Clénok III.
Nadjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v silade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorgich
predpisov dohodli, 7e ndjomca je povinny za uZivanie predmetu ndjmu uhrddzat
prenajimatel’'ovi ngjomné vo vyske 100,00 €/rok (slovom: Sto eur) (d'alej len ,,najomné*).

N3jomné je bez DPH. DPH bude k ndjomnému fakturovand v zmysle platného zékona &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Okrem ndjomného ndjomca uhradi jednorazove administrativnu platbu (postovné,
materidlne naklady) spojend s uzatvorenim zmluvy vo vyske 50,00 € bez DPH (slovom:
pitdesiat eur). K dohodnutej vy$ke administrativnej platby bude v zmysle zdkona ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov pripogitan4 sadzba
DPH vo vySke podla pravnej upravy platnej v Case uzavretia vystavenia faktiry.
Administrativna platba bude ndjomcovi fakturovana spolu s prvym najomnym v sulade s
bodom 5. tohto €lanku zmluvy.

Najomné za predmet ndgjmu je ndjomea povinny uhradzat’ prenajimatelovi roéne na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom najneskér do 31.03. prisludného kalendarneho roka.
Splatnost’ faktiry je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dria jej vystavenia. Za defi Ghrady
sa povazuje deil, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ulet prenajimatela uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi zmluvy.

Négjomné za obdobie odo dfia nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12. prisluiného
kalendameho roka je ndjomca povinny uhradit’ v alikvotnej vyske na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatefom najneskér do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dita uinnosti
zmluvy. Splatnost’ faktiry je tridsat’ (30) kalenddrnych dni odo diia jej vystavenia. Za deni
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thrady sa povaZuje deti, kedy st finanéné prostriedky pripisané na et prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi zmluvy.,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kaZdoro&ne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vySky ndjomného bude za rok nasledujuci po roku, v ktorom bola uzatvorena
zmluva. O mieru inflacie bude prepoditané celoro®né nijomné za predchadzajici
kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného podfa odseku 4. a/alebo 5. tohto &lanku
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od najomcu popri plneni aj troky z
omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej
republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky ndgjmu podfa zmluvy, predmet ndimu uZivar’
riadnym a hospodirnym spdsobom a dodrzZiavat’ vieobecne zaviizné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet ndgjmu. Ndjomcea je opravneny uZivat predmet nagjmu vyludne na
ti¢el uvedeny v Clanku I. ods. 4. zmluvy.

Najomca sa zavizuje predmet ndjmu udrZiavat' v riadnom stave v stlade s uéelom n&jmu
a odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho &innosti.
Najomca je povinny zabezpetovat' na vlastné ndklady beZni tidrzbu predmetu ngjmu
odstrafiovat’ stavebny odpad z predmetu najmu.

Néjomea je oprdvneny uZivat' predmet najmu sposobom uréenym v zmluve, a to primerane
povahe a ureniu veci, priom je povinny si po&inat’ tak, aby v zmysle § 415 Ob&ianskeho
zdkonnika nedochadzalo ku $kodim na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Nijomcea je povinny pri uzivani predmetu nagjmu dodrZiavat’ pravne normy vztahujlice sa
na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia.

Négjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa
prenechat’ predmet ndjmu podla zmluvy alebo akikolvek jeho Cast” do uZivania tretej
osobe alebo do podndjmu. Uvedené neplati v pripade, Ze najomca bude realizovat’ stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitel'a.

Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
stvisiacich so stavebnymi priécami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tkonov,
ktoré mozno doévodne predpokladat’ za i¢elom realizdcie stavby.
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10.

11.

12.

Néjomea zodpoveds, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstrénit’ na vlasiné naklady.

Néjomea je povinny uZivat' predmet najmu tak, aby nedo8lo k zhorseniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych véd.

Néajomca je pri uZivani predmetu ndjmu povinny zna$at’ obmedzenia v uZivani predmetu
ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady
&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov (vodny zikon) a zékona &.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v znen{ neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ngjmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat na predmete ndjmu &innosti sivisiace s realizciou stavby
/terénne Upravy a stavebné prace/ vyluéne v sulade so stanoviskom prenajimatela CS
107/2010CZ11696/2010-230 zo diia 08.09.2010 a v silade s pravoplatnymi povoleniami
a s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' nijomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s
uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Clinok V.
Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Budici povinny z vecného bremena sa zmluvou zavizuje, Ze na zaklade pisomnej Ziadosti
buduceho oprdvneného z vecného bremena v zmysle Clanku L. ods. 5. zmluvy dorudenej
budicemu povinnému z vecného bremena uzavrie bez zbyto&ného odkladu s budicim
opravnenym z vecného bremena zmluvu o zriadeni vecného bremena pre stavbu.

Predmetom budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena ,in personam® spoéivajice v povinnosti budiceho povimného z vecného
bremena strpiet’ na zataZenej nehnutelnosti existenciu oprivnenej stavby aj s jej
ochrannym pdsmom, jej umiestnenie, uloZenie, uZivanie za Gdelom prevadzkovania a
udrzby stavby.

Vy8ka jednorazovej ndhrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude stanovena
s ohl'adom na zaber vecného bremena podla skutodného zéberu zisteného podfa Clanku L.
ods. 5. zmluvy na zdklade internych smernic budiiceho povinného z vecného bremena
platnych a a¢innych v &ase podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena (d'alej len
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~internd smernica®). Vpripade, Ze budici oprivneny zvecného bremena
predloZi znalecky posudok na stanovenie nihrady za zriadenie vecngho bremena, tento
znalecky posudok bude sluzit’ ako podklad k stanoveniu jednorazovej nahrady. Ak vyska
jednorazovej nédhrady stanovend znaleckym posudkom nedosiahne vy$ku pausalnej
odplaty stanovenej internou smernicou, bude jednorazova ndhrada stanovena internou
Smernicou.

4. Vecné bremeno podl'a budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena sa zriaduje na dobu
neurcitu.

5. Podkladom pre zriadenie vecného bremena bude geometricky plan vyhotoveny na naklady
najomeu/budiceho opravneného z vecného bremena v stlade s Clankom I. ods. 3. zmluvy,
ktory bude v Casti tykajticej sa stavby predmetom zapisu do katastra nehnutel'nosti.

6. Buduci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze v plnej miere reSpektuje abude
reSpektovat’ skutofnost’, Ze budici povinny z vecného bremena je opravneny na zat'aZenej
nehnutelnosti vykondvat’ povinnosti vyplyvajuce mu z platnej legislativy a stvisiace so
spravou majetku Statu.

7. Ostatné naleZitosti budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v zmluve neupravené sa
riadia prislu$nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clénok VL.
Zodpovedneost’ za $kody

1. Najomca sa zavizuje znaSat’ pripadné Zkody, ktoré vzniknii nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2.V zmysle § 49 ods. 5 zékona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spbsobené na majetku nijomcu mimoriadnou
udalostou ani za $kody spdsobené pocas vykondvania povodiiovych, zabezpeovacich
prac.

Clanok VIL
Doba najmu a spésob ukonéenia nijmu

1. Zmluva sa uzatvira na debu uréitd — odo dila G&innosti zmluvy do diia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkiadu vecného bremena do katastra nehnutel'nosti
v zmysle Clanku V. zmluvy.

2. Nijom je mozné ukonéit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
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b. uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
c. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca meska s thradou ndjomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. najomeca naprick pisomnému upozorneniu uZiva predmet ndgjmu v rozpore so
zmluvou,
iii.n4jomca prenechal predmet ndjmu alebo akdkofvek jeho Sast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a;
uvedené neplati v pripade, ak ndjomca bude realizovat’ stavbu prostrednictvom
zmluvného zhotovitel'a,
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet n4jmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
v. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuZitia predmetu ndjmu
d. pisomnou vypoved'ou ndjomeu v pripade, ak
1. ndjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,
ii. predmet ngjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty podfa Clanku I.
odsek 4. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora za¢ina plynut od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VIII,
Iné ustanovenia

Najomca nemdZe bez pisomného sthlasu prenajimatela robit’ na predmete najmu Ziadne
zmeny a Gpravy okrem tych, ktoré bezprostredne stivisia s i¢elom najmu podrla Clanku I.
ods. 4. zmluvy.

Néjomca zabezpe€i, aby on aani tretie osoby, ktoré sa buda podielat’ na &innostiach
suvisiacich s dohodnutym uéelom ngjmu neposkodili majetok prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za zhorSenie kvality vody spsobené v stvislosti s uzivanim predmetu

nijmu aje povinny uhradit’ vietky $kody a pokuty a znaSat’ vSetky ndklady spojené
s pracami na odstraneni neZiaduceho stavu.

Najomea zabezpedi ochranu predmetu n4jmu na svoje naklady.

Néjomca je povinny umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili
kontrolu technického stavu predmetu ndjmu, ako aj plnenia ustanoveni zmluvy.

Za Skody spdsobené pri havarijnom stave prenajimatel’ nezodpovedd a povaZuji sa za
riziko najomcu.
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Clanok IX.
ZAvereéné ustanovenia

1. Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, v zneni neskor§ich predpisov, zdkona &. 364/2004 Z.
z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov a ostatné vieobecne zaviazné predpisy platné na
uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmeny alebo doplnky zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym &islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt” podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z toho jedno
(1) vyhotovenie je urdené pre ndjomeu a jedno (1) vyhotovenie je urlené pre prenajimatel’a.

4, Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€innost’
diiom nasledujlicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Ob¢ianskeho
z4konnika v zneni neskordich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zikon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze zmluva podliecha zverejneniu podfa zikona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskor$ich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujti suhlas vratane vietkych jej stcasti a priloh, ktoré nepodliehajii anonymizacii
podl'a osobitnych pravnych predpisov.

6. Pisomnosti zmluvnych strin sa doruduji na adresu uvedent v zéhlavi zmluvy a povazujd
sa za dorudené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorugitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povaZuje za doru¢ent uplynutim treticho dita odo diia jej
odoslania. U&inky doru¢enia nastant aj viedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to ditom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, e st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom
a ich zmluvna volnost nie je niéim obmedzend. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich vola
vyjadrena v zmluve je vaZna, slobodna a urdité, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran sil
dostatotne zrozumitelné. Na znak sthlasu zmtuvnych strdn s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.
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Zoznam priloh:
Priloha &. 1 — grafické vymedzenia predmetu najmu
Priloha &. 2 — stanovisko &. CS 107/2010CZ11696/2010-230 zo dila 08.09.2010

V Bratislave, dita: V Hajnacke, diia:
Prenajimatel’: Najomcea:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Obec Hajnatka
§tatny podnik

.................................................................................................................

Ing. Jozef Moravéik Be. Ivan Poprocky, MBA, LL.M.
generalny fiaditel starosta

Néjomna zmluva a zmhuva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
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