NAJOMNA ZMLUVA & Tenkes 131/2023 HA

v

uzatvorena v sulade so zdkonom ¢&. 504/2003 Zb. o ndme pol'nohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, ust. § 663 anasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
zékona €. 582/2004 Zb. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskor$ich predpisov.

1. Prenajimatel’ (vlastnik nehnutel’nosti)

Nazov: Obec Hajndcka

Sidlo: Hlavné namestie 484, 980 33 Hajnacka
ICO: 318736

Zastupeny: Ivan Poprocky, starosta obce

Bank. spojenie: SK44 0200 0000 0000 2372 7392

2. Ndjomca

Nazov: TENKES s.r.o.
Sidlo: 980 34 Tachty 226
Zastupeny: Emoke Molnarova
ICO: 36 625 795

IC DPH: SK2021827357

CL L

Predmetom najomnej zmluvy je prendjom pol'nohospodarskych pozemkov vo vlastnictve prenajimatela
najomcovi na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku v celkovej vymere acene uvedenej
v aktualizovanej prilohe ¢&. 1, ktora tvori neoddelitelnii sucast’ tejto ndjomnej zmluvy a obsahuje presna
$pecifikaciu prenajatych pozemkov vo vlastnictve prenajimatela.

CL 1L

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi pozemky uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy na dobu urciti od 01.01.2023 do
31.12.2028.

CL 111

1. N4jomca sa zavédzuje uhradzat' prenajimatelovi ro¢né najomné vo vyske dohodnutého percentualneho
podielu uvedeného v prilohe tejto ndjomnej zmluvy z ceny pddy uréenej podla druhu pozemku - podla
platnych cenovych predpisov.

2. Néjomca je povinny platit* prenajimatelovi ndgjomné vyluéne v peniaznych prostriedkoch. Zmluvné strany sa
dohodli na nidjomnom vo vyske 80,- Eur na jeden hektar ro¢ne, ¢o spolu po prepoéte sihrnnej vymery
pozemkov predstavuje 65,04 Eur/ro¢ne za 8131,3 m2/ k.4. Hajnacka.



3. Splatnost’ ndjomného je k 31.12. v roku, v ktorom do$lo k podpisaniu tejto zmluvy a k 31.12. v kazdom
d’alsom pripadnom kalendarnom roku najmu.

4. Zmluvné strany maja narok na tpravu vysky najmu v sulade s ustanovenim § 10 ods. 2 zakona ¢&islo
504/2003 Z.z., t.j. ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulécie trhu s
pol'nohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych pol'nohospodarskych pozemkoch v priebehu
troch po sebe nasledujtcich rokoch klesli alebo stupli o viac ako 20 %, moze prenajimatel’ alebo najomca
pozadovat’ pomerni upravu najomného, a to po¢nic najbliz§im obdobim, za ktoré sa ndjomné plati.

CL1V.

Zmluvné strany sa podla § 5 ods. 4 zék.¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predplsov dohodli, ze danovnikom dane
z pozemkov za predmet najmu podla tejto zmluvy je ndjomca. ~

CL V.

1. Ndjomca je opravneny uzivat pozemky na dohodnuty Géel, pddu riadne obhospodarovat’ so starostlivostou
riadneho hospodara a udrziavat’ ju v riadnom uzivate'nom stave.

2. Prenajimatel’ tymto dava ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie zmeny druhu pozemku (napr. zmena
pol'nohospodarskeho druhu pozemku na ovocny sad) alebo na ini zmenu na pozemku, ktord ndjomca vykond
v stlade so zdkonom o ochrane pol'nohospodarskeho pddneho fondu a v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmenu druhu pozemku alebo inl zmenu na pozemku.

CL VI

1. Stavebné upravy, ktoré si vyzaduju zaber pol'nohospodarskej pody a na ktoré je potrebné stavebné povolenie
je ndjomca opravneny vykonavat len so stthlasom prenajimatel’a.

2. Bez suhlasu prenajimatel'a mdze najomca vykonavat’ agrochemické zasahy zamerané na udrziavanie, resp.
zvysenie Urodnosti prenajatych pozemkov.

3. Najomca je opravneny vykonat' vyrub drevin a stvislé krovité porasty pri Gdrzbe pol'nohospodarskych
pozemkov pri dodrzani ustanoveni zadkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje suhlas vlastnika resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu
(§ 47 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov).

4. Prenajimatel’ ddva sthlas s podndjmom predmetu najmu na spolo¢nosti a fyzické osoby, ktoré st majetkovo
alebo personalne prepojené s najjomcom. Jedna sa o spolo¢nosti:

Agro Tomagové a.s. ICO: 36622397

Agro Company Tachty spolognost’ s ru¢enim obmedzenym ICO: 36045471
Druzstvo Agria so sidlom v Gemerskom Jablonci ICO: 36001775
Podielnicko pol'nohospodarske druzstvo Bakov ICO: 31600441

Méria Molndrova SHR ICO: 33546011

Ing. Peter Molnar SHR ICO: 50778005

Ing. Tomas Molnar SHR ICO: 45018928



CL VIL

1. N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa prenajatd pdda stane neskor bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost’, nespdsobilou na dohodnuté vyuzivanie, ak sa stane nepouZitel'nou, alebo ak
sa mu odnima €ast’ pody, ze sa tym zmaril G¢el zmluvy.

2. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté
pozemky, alebo trpi ich uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda, alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda.

CL VIIL

Najomca nie je povinny platit’ ndgjomné, ak z dovodov, ktoré nespdsobil, nemohol prenajaté pozemky uzivat
dohodnutym spdsobom. Nédjomca ma prévo na primerané zniZenie najomného, ak vynos z prenajatého
pozemku klesol pod polovicu bezného vynosu.

CL IX.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa ndjomny vztah k pozemkom moze ukoncit” iba ak nastand pravne
skuto¢nosti uvedené v niektorom z d’al$ich ustanoveni tejto zmluvy, zakladajice dovody vypovedania alebo
odstipenia od zmluvy.

CL X.

Prenajimatel’ pozemkov suhlasi, aby najomca prenajatych pozemkov zastupoval vlastnika pozemku v rokovani
o uznani polovného reviru a schvédleni zmluvy o postipeni vykonu prava polovnictva atymto udelujem
plnomocenstvo splnomocnencovi — pravnickej osobe: ndjomcovi na moje zastupovanie ako vlastnika
Polovnych pozemkov pri vsetkych pravnych ainych ukonoch podla prislusnych ustanoveni zékona ¢&.
274/2009 Z. z. o polovnictve aozmene adoplneni niektorych zakonov v suvislosti s a/alebo pravnymi
predpismi vyzadovanymi na vznik a/alebo zmenu a/alebo uznanie a/alebo zanik polovného reviru na
Pol'ovnych pozemkoch (d’alej len ,,Polovny revir®) a zarovei na uzivanie pol'ovného reviru vratane postipenia
tohto prava na tretiu osobu, a zaroven na vykon prava pol'ovnictva v Pol'ovnom reviri vratane postipenia tohto
prava na tretiu osobu. Za ucelom dosiahnutia vys$ie uvedeného tymto udelujem Splnomocnencovi
plnomocenstvo na moje zastupovanie najmi, ale nie len: na zhromazdeni vlastnikov polovnych pozemkov
zvolanom za u¢elom rozhodovania o podani ziadosti o uznanie Pol'ovného reviru vratane vykonu hlasovacich
prav, pri vyhotoveni, podpise a podani Ziadosti o uznanie Pol'ovného reviru, pred vSetkymi miestne a vecne
prisluSnymi orgdnmi v konani o vznik a/alebo zmenu a/alebo uznanie a/alebo zanik Polovného reviru, pri
uzatvéarani a podpise zmluvy o uzivani Polovného reviru, pri uzatvarani a podpise zmluvy o postipeni prava
uzivania Polovného reviru, pri uzatvarani apodpise zmluvy o postipeni prava vykonu polovnictva
v Polovnom reviri, pri volbe zastupcov opravnenych konat" v mene vlastnikov polovnych pozemkov podla
prislu§nych ustanoveni Zdkona, a to vsetko v rozsahu prava a povinnosti podl'a Spravneho poriadku, Zakona
o polovnictve, Obcianskeho zédkonnika a Ob¢ianskeho stdneho poriadku ato aj vtedy, ak je pravnymi
predpismi vyzadované osobitné plnomocenstvo.

Najomca je.zéroveil opravneny vo svojom mene, alebo prostrednictvom nim zaloZenej organizécie vykonavat
pravo polovnictva na polovnych pozemkoch prenajimatela za podmienok stanovenych platnou pravnou
Upravou na useku pol'ovnictva, za primeranej vy$ky najomného, ktord je zohladnend v celkovej vyske
ndjomného za prenajaté pozemky.



Cl XL

1. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, riadia sa vzdjomné vztahy ndjomcu a prenajimatela
ustanoveniami zdkona ¢. 504/2003 a Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze v zmysle § 5,6,7,8,10,11,12,13,14,19 a d’alSich ustanoveni zdkona ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov bol pouceny o pravach svojej osoby
a sthlasi so zaradenim osobnych dajov do informaéného systému najomcu v rozsahu: evidencia prenajatého
pozemku o ndjme, meno, priezvisko, datum narodenia, rodné¢ meno, rodné Cislo, bydlisko, osobné &islo ctu
v banke.

3. Ndjomca prehlasuje, Ze vSetky tieto Gdaje bude chranit’ pred zneuzitim v stlade s ustanoveniami zakona ¢.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov, nebude ich poskytovat’ tretim osobam mimo pripadov taxativne
ur¢enych v tomto zdkone a nadriadenému organu.

4. Téato zmluva je zavédzna aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, pri odpredaji predmetu
najmu najomca ma prednostné pravo na jeho kiipu a za taka cenu, akd bude trhova, respektive dohodnuta cena
v tom obdobi kde sa pozemky v katastralnom Gizemi predavaju.

5. Ndjomca ma prednostné pravo uzatvorenia novej najomnej zmluvy v pripade, ak v danom katastrdlnom
izemi prebehne register obnovenej evidencie pozemkov alebo scel'ovanie pozemkov.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych jeden exemplar si ponechd prenajimatel’, jeden
exempldr si ponechd najomca a jeden exemplar predlozi ndjomca prislusnému Okresnému Gradu, katastralny
odbor za ucelom zapisu najomného vztahu do katastra nehnutelnosti v zmysle Z. ¢. 582/2004 v zneni
neskorsich predpisov.

7. Uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy zmluvné strany ukoncuji platnost’ predchadzajicej ndjomnej zmluvy.
Najomna zmluva je platna podpisom obidvoch zmluvnych strdn a u¢inna od 01.01.2023.

CL XIL.

1. Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi plnti moc na svoje zastupovanie pri pravnych vztahoch pri vykone prava
spoluvlastnika podla § 139 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, t.j. pri rozhodovani o hospodareni so spolo¢nou
vecou.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvy uzatvorili dobrovolne, nie v tiesni ani za nevyhodnych podmienok, ze
obsahu porozumeli, tento sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vél'ou a preto ju na znak sthlasu vlastnoru¢ne
podpisuju.

Tachty,




Priloha k najomnej zmluve €. Tenkes 131/2023 HA

Datum narodenia:

Vlastnik: Obec Hajnacka, 980 33, Hajnacka, SR

Katastrilne Gzemie HAINACKA
Cislo i Vymera UZivana vym, Podiel UZivand vymera Ndjom na ha Ndjom
Typ CRU parcely Kult.  Prisl. Lv parcely (m2) parcely (m2) vlastnika podielu (m2) € €
c 0 1603/4 13 E | 510 360,0 1/1 360,0 80,000 2,880
E 0 938/1 2 E 340 171 562 124 317,0 17144 863,3 80,000 6,904
E 0 707/2 7 E 536 160 234 104 881,0 1/36 29134 80,000 23,304
E 0 1114/863 2 E 841 8491 7 594,0 1/3 ‘ 25313 80,000 20,248
E 0 2124/2 2 E 877 73 663 43 900,0 1/30 14633 80,000 11,704
414 460 281 052 8131 65,04 €
spoluzakia:  HAJNACKA
Sumarne udaje
Kultira Vymera podielu (m2) Suma najmu (€)
2 Orna poda 4 857,90 38,856
7 Trvaly travny porast 2913,40 23,304
13 Zastavana plocha a nadvorie 360,00 2,880
Spolu 8 131,30 65,04




